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Projektbeskrivelse som bilag til ansegning om tilskud til skaeve boliger
(fremefter hjemlaseboliger):

Formalsbeskrivelse

Formalet med hjemlaseprojektet er at tilbyde nogle af Ishaj Kommunes mest udsatte hjemlase et
permanent sted at bo, og sdledes bryde den spiral af hjemlashed disse borgere har levetii mange
ar. Formalet er derudover at supplere Ishgj Kommunes gvrige boligtilbud til udsatte borgere med
boliger, der i hgjere grad end gvrige boligformer kan tilgodese de saerlige behov, som udsatte
hjemlase og udsatte hjemlasetruede borgere har, herunder fx et misbrug. Der er tale om
permanente boliger, der vil blive udlejet efter den almene lejelovs bestemmelser.

Malgruppen

Malgruppen for hjemlaseboligerne er udsatte og udsatte hjemlese der i dag er hjemlase eller
hjemlasetruede, og pga. deres sociale og psykiske udfordringer ikke kan fungere inden for
rammerne af traditionelt byggeri. Malgruppen forventes at kunne bo i egen bolig, safremt der
dels er friere rammer end i en almen bolig og dels er tilknyttet bostette i form af en social
viceveert.

To gange arligt optaelles antallet af hjemlese i Ishgj Kommune. Optzllingerne viser, at der er ca.
5o borgere, der er funktionelt hjemlase. Heraf er ca. halvdelen det vi kalder udsatte hjemlase —
altsd hjemlgse der falder ind under personkredsen for skaeve boliger. Det er hjemlgse der har
store sociale problemer, misbrug, er marginaliserede fra lokalsamfundet, har psykiske lidelser
samt stor gaeld til kommunen. Alle sammen faktorer der ger, at de har svaert ved at fa tildelt samt
opretholde en bolig pad almindelige vilkar. Hertil kommer, at der en del hjemlasetruede udsatte
borgere.

Der er kigget naermere pa gruppen af udsatte hjemlgse og hjemlgsetruede borgere for at fa et
dybere indblik i deres problematikker, og derudfra vurdere, hvorvidt de er i malgruppen for en
hjemlasebolig. Der er pr. september 2016 ca. 15 udsatte hjemlase og hjemlasetruede borgere, der
vurderes at kunne bo i et miljg med hjemleseboliger. Heraf har sterstedelen i dag ophold pa
forsorgshjem, bor pa gaden eller bor pa ma og fa hos netvaerk eller har midlertidigt ophold i et af
Ishej Kommunes akutveerelser. Sterstedelen af de udsatte hjemlese har fertidspension som deres
indtaegtsgrundlag

Seks hjemlaseboliger

Med udgangspunkt i nettogruppen pa 15 borgere er vurderingen, at der skal etableres seks
hjemlaseboliger med tilherende fzelleshus i Ishgj Kommune. Sdledes er der garanti for, at
boligerne er konstant udlejet, samtidig med, at der kan sammensaettes en borgergruppe, der
vurderes at kunne bo sammen, uden at der opstar konflikter, salg af stoffer m.m. Senere kan det
blive aktuelt at udvide antallet af hjemlgseboliger, da erfaringer viser, at der lebende vil vaere
tilgang af udsatte hjemlgse og hjemlgsetruede borgere.
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Visitation til hjemlgseboligerne

Der skal foretages en konkret vurdering forinden borgeren kan komme i betragtning til en bolig, da
personsammensaetningen er afggrende for, at et bomiljg med hjemlgseboliger kan fungere. Pa sigt skal der
derfor udarbejdes en visitationsprocedure til hjemlgseboligerne. Der vil blive nedsat et tvaerfagligt
visitationsudvalg bestaende af ledelses- og medarbejderreprasentanter fra bade myndighed og udfgrer fra
Center for Socialservice samt en repraesentant fra Center for Ejendomme og Byggesager, der skal sta for
drift af boligerne. Visitationsudvalget skal foretage visitation til boligerne, og samtidig sikre, at der tages
hgjde for en hensigtsmaessig sammensaetning af lejere, saledes at konflikter m.m. sa vidt muligt undgas.

Beskrivelse af boligtypen

Der bygges seks hjemlaseboliger pa 40 kvm. samt et faelleshus pa 40 kvm. Boligerne bygges
“parvis”, dvs. som to sammenhangende boliger med selvstaendig indgang og have. Boligerne
indrettes som 2- rums boliger med kombineret stue og kekken, sovevarelse, bad og toilet.
Boligerne er handicapvenlige.

Der vil blive bygget et faelleshus, der dels skal fungere som kontorrum for en social
vicevaertsfunktion og dels som et magdested, hvor beboerne kan medes om sociale aktiviteter,
beboermeder m.m.

Forelgbige tegninger og skitser pa boligerne er vedlagt som bilag.

Projektets skonomiske driftsforhold - vedlagt driftsbudget

Der er indhentet et prisoverslag pa seks hjemlaseboliger og et falleshus. Prisoverslaget viser, at
der vil veere udgifter pa ca. 3.000.000 kr. til boligdelen, mens der vil vaere avrige
etableringsomkostninger pa ca. 800.000 kr.

Ishej Kommune stiller en grund (Ishegj Sevej 200) til radighed for hjemlaseboligerne.

Safremt Ishej Kommune opnar det fulde ansegte tilskud pa. 2.800.000 kr., vil der saledes skulle
finansieres ca. 1.000.000 kr., som Ishgj Kommune laner fra kommunekassen. Der vil vaere
renteudgifter pd 1,79 % pr. ar, da boligerne finansieres efter samme model som alment
boligbyggeri i Ishgj Kommune.

Driftsgkonomien for hjemlaseboligerne vil basere sig pa en ligevaegtig ekonomi, hvor
driftsudgifter daekkes ind af driftsindtaegter (husleje). Safremt der opnas det maksimale tilskud pa
2.900.000 kr. vil den manedlige husleje belgbe sig til 2981 kr. Uden tilskud vil huslejen belabe sig
til 4668 kr. pr. maned.

Forelgbigt driftsbudget er vedlagt som bilag.

Social stette
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Ishej Kommune anseger om midler fra “pulje til etablering af skaeve boliger” til aflenning af social
vicevaert i en tredrig periode. Herefter vil Ishgj Kommune viderefere den sociale
vicevaertsfunktion og selv finansiere udgiften til funktionen. Det er helt afgerende, at der kobles
en social vicevaert pa hjemlaseboligerne, da funktionen skal understette beboerne i at opretholde
boligen, herunder fa betalt regninger m.m. Den sociale vicevaert vil fa en kombineret paedagogisk
og praktisk rolle, idet vedkommende pa en gang vil have til opgave at lase lettere praktiske
opgaver og samtidig fungere som socialpaedagogisk stette for beboerne, nar der er behov for det.
Den sociale vicevaert vil ogsa varetage dialogen med lokalsamfundet.

Den sociale vicevaert taenkes forankret i et eksisterende team under Ishgj Kommunes
socialpaedagogiske vejlederteam (§85-statte efter serviceloven), hvormed der sikres kollegial
sparring om opgaven, samt at funktionen ikke bliver sarbar ved ferie og sygdom.

Derudover vil beboere pa lige fod med andre borgere modtage stette ift. deres problematikker,
herunder fx misbrugsbehandling og evrige kommunale sundhedstilbud.

Samarbejdsparter

Projektet gennemfares som et samarbejde mellem Center for Socialservice og Center for
Ejendomme og Byggesager samt Planafdelingen i Ishgj Kommune. Der vil derudover vaere et
samarbejde med leverander af boligerne senere i processen omkring den konkrete udformning af
hjemlaseboligerne.

Udsatteradet, som bl.a. bestar af socialt udsatte ishajborgere har vaeret idetagere pa processen
omkring skave boliger, hvormed de har veeret inddraget i hele processen og ogsa fremadrettet vil
vaere en afgerende akter i etablering af skaeve boliger i Ishaj Kommune.

| planlegningsfasen har Ishgj Kommune vaeret i dialog med Heje-Taastrup Kommune om deres
hjemlaseboliger Thorsholm, samt vaeret ude at se hjemleseboligerne “Toften” i Brenshgj og
veeret i dialog med projektlederen om deres proces med at bygge Toften. Der er saledes
indhentet viden fra allerede eksisterende hjemlgseboliger om etablering og drift heraf.

Byradets stillingtagen til projektet

Byradet i Ishgj Kommune godkendte pa byradsmede d. 4. oktober 2016, at der indsendes
ansegning om tilskud til etablering af hjemlaseboliger, herunder projektbeskrivelse samt budget
til pulje til etablering af skaeve boliger under Udlzendinge-, Integrations-, og Boligministeriet.

Helle Madsen og Lisbeth Halvorsen



